HHH Bracke Ange
< kommun kommun

Datum: 2024-12-16

GZ Fastigheter AB

MEDBORGARAGATAN 24
856 30 SUNDSVALL

Tillsynsarende, overtradelse av bestammelserna i plan- och bygglagen

Diarienummer: BMN 2024-000264
Arendet avser: Tillsyn angaende fasaddndring pé flerbostadshus
Fastighet: ANGE 44:9

Overtridelse av bestimmelserna i plan- och bygglagen bedoms ha skett eftersom viggbeklidnaden pa ett av
de tre flerbostadshusen (adress 8A) pé fastigheten har bytts fran ljusgra eternitplattor till vit strukturerad plat.
Vidare sé har samtliga fonster och dorrar, utom ett fonster, bytts pa de tre flerbostadshusen. Fonstren har
bytts fran treluftsfonster till tvaluftsfonster och fran tvaluftsfonster till enluftsfonster. P4 den byggnad dér
fasaden forsetts med tilldggsisolering och plat sitter inte fonstren ldngre i fasadliv. Sammantaget bedoms
husens yttre utseende blivit avsevirt paverkat. Bygglov och startbesked saknas for atgérderna vilket kravs
enligt plan- och bygglagen 9 kap. 2 § samt 10 kap. 3 §.

Du har blivit informerad om att det &r sannolikt att lov kan ges i efterhand, om justeringar och &ndringar gors
i det redan utférda. Du har ocksa blivit informerad om att bygg- och miljéndmnden kan, genom ett

foreldggande, ge dig tillfélle att inom en viss tid anséka om lov. Du kan ocksa sjdlvmant soka lov i efterhand.

Du har getts mojlighet att inkomma med synpunkter pa bygg- och miljondmndens bedomning men du har
inte inkommit med nagra synpunkter.

Byggnaderna ér utpekade som sirskilt virdefulla i Ange kommuns kulturmiljdinventering och ett utldtande
frin sakkunnig antikvarie pa Viasternorrlands museum har tagits in. Med stod av detta utlatande bedoms de
atgdrder som gjorts dven strida mot varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen

8 kap. 13, 14 och 17 §§.

Du har tidigare blivit informerad om att 4&ven om bygglov och startbesked kan ges i efterhand dr nimnden
skyldig att besluta om en byggsanktionsavgift for oOvertradelsen. Avgiften ska inte tas ut om réttelse sker, om

rittelse 4r mojlig att gora.

Byggsanktionsavgiften for dvertrddelsen med fasadbytet fran eternit till plat &r enligt plan- och
byggforordningen (2011:338) 9 kap. 10 § 3 p berdknad till 47 856 kr. Avgiftsberdkning enligt bilaga 1.

Byggsanktionsavgiften for dvertriddelsen med bytet av 42 fonster och dorrar &r enligt plan- och
byggforordningen (2011:338) 9 kap. 10 § berdknad till 300 825 kr. Avgiftsberdkning enligt bilaga 2.

Total byggsanktionsavgift: 348 681 kr.
Fragan om byggsanktionsavgift kommer att tas upp vid bygg- och miljéonidmndens sammantriade 2025-12-12.

Om rittelse sker innan nimndens mote ska avgiften inte tas ut. Réttelse bedoms kunna goras pa tva vis.
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Alternativ 1: Aterstilla allt till hur det sig ut innan fasadindringen, det vill séiga ta bort fasadplat och
tilldggsisolering p& byggnaden med adress 8A samt sitta tillbaka fonster och entréddrrar med samma
utformning som tidigare i alla tre byggnader sa att 1950-tals karaktdren pa byggnaderna bevaras.

Alternativ 2: Andra byggnaderna efter att ett bygglov och startbesked #r beviljat for en fasadéindring som
innebdr att varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i plan- och bygglagen 8 kap. 13, 14 och 17 §§
uppfylls for alla tre aktuella byggnader pé fastigheten. Utlatandet frdn Visternorrlands museum bifogas som
stod for hur kraven kan uppfyllas.

Meddela bygg- och miljéndmnden nér eventuell rattelse har gjorts sé att nimnden kan kontrollera detta. Om
namnden inte meddelas kommer ett platsbesok goras 2025-12-11 {or att se om rittelse gjorts. Har du inte
mojlighet att delta kommer vi genomfora besoket utan din ndrvaro. Vi kommer da att betrdda fastigheten och
besoket kommer att dokumenteras.

Har du frégor eller vill framfora synpunkter i drendet kan du kontakta bygg- och miljondmnden pa telefon
0693-161 00 (véxel) eller via e-post till: bygg-miljonamnden@bracke.se

Handldggaren direkt pa telefon 0690-250 190 (telefontid 08:30-09:30) eller via e-post.

Det gér dven skicka brev till: Bygg- och miljonimnden, Bricke och Ange kommuner, Box 190, 843 21
Bricke.

Mairk eventuella synpunkter eller frigor med diarienummer och fastighetsbeteckning.

Bilagor:

Avgiftsberdkning byggsanktionsavgift, bilaga 1
Avgiftsberikning byggsanktionsavgift, bilaga 2
Foton frén tillsynsbesdk 2024-12-04
Utlatandet frdn Visternorrlands museum

Bygg- och miljéforvaltningen i Bricke och Ange kommuner.

Mikael Grelsson
Byggnadsinspektor
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